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S6: 28/2026/TTr/VC9-HDQT Hi Néi, ngay 27 théng 03 nam 2026

TO TRINH

V/v: Chao bdn co phiéu riéng 16 cho Nha diu tw

Cén cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 vé cée vin ban cé
lién quan,

Can cit Ludt Chitng khodn s6 54/2019/0OH14 ngay 26/11/2019 va cdc vin ban ¢6
lién quan;

Cain cir Ludt s6 56/2024/QH| 5 sika doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Chitng khodn,
Lugt Ké tocin, Lugt Kiém todn dgc Idp, Ludt Ngdn sdch nha nueée, Ludt Quan Iy, st
dung tai san cong, Ludt Quan ly thué, Ludt Thué thu nhdp cd nhdn, Ludt Dy triv
quéc gia, Ludt Xik [y vi pham hanh chinh ngay 29/11/2024;

Can cik Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii vé viée quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Chitng khodn va cdc van ban cé lién
quan;

Céin cit Nghi dinh s6 245/2025/NP-CP ngay 11/09/2025 ciia Chinh phii vé viée sira
déi, b sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cia Ludt Chitng khodn va cdc vin
ban cé lién quan;

Cén cir Théng tw 56 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia B Tai chinh hudng
dén mét s6 noi dung vé chao bdn, phat hanh chitng khodn, chao mua céng khai,
mua lai ¢6 phiéu, ding ky cong ty dai ching va huy tw cdach cong ty dai ching va
cdc van ban co lién quan;

Céin cit Diéu 1¢ 16 chire va hoat déng ciia Cong ty C6 phan Xay dung s6 9 — VC9
(“Cing ty”);

Can cik tinh hinh va nhu cau thice 16 ciia Céng ty.

Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 phan Xay dyng sb 9 — VC9 (“HPQT”) kinh trinh Dai
hoi dong c6 dong (“PHDCP”) xem xét va thong qua phuong én phét hanh c6 phiéu riéng

1¢ cho nha d4u tw ndm 2026 v6i ndi dung sau:




I. TINH HINH NHU CAU VON CUA VC9

Hién tai, Cong ty C6 phin X4y dung s6 9 — VC9 dang trién khai D 4n Khu dé thi Chi Déong
- du 4n bét dong san véi quy mo téng dién tich khu dan cu khoang 46.9 ha toa lac tai Mé
Linh, gidp song Ca L, dugc dinh huéng phat trién thanh khu d6 thi cao cdp biét lap véi viét
thu xanh, nha lién ké va ha ting ddng bd theo mé hinh “thanh ph6 vuon”. Dy 4n da c6 chu
trvong dau tu, quy hoach diéu chinh dugc phé duyét vao thang 01/2026 va hoan thanh
khodng 64% cong téc giai phong mit bing, tao co s& phap Iy quan trong dé budc vao giai
doan trién khai ddu tu xay dung.

Trong bdi canh nhu ciu phét trién d6 thi tai khu vuce phia Bic Ha Noi (Mé Linh — Pong
Anh) dang gia ting manh mé& nhd sy hoan thién ciia hé thong ha tang giao thong trong diém,
Du 4n duge danh gia c6 tiém nang thuong mai va kha ning gia ting gia tri cao trong trung
va dai han. Tuy nhién, dé hién thuc héa tiém ning nay, Cong ty can bé tri ngudn von diu tu
I6n trong thoi gian twong dbi ngdn nhim phuc vu cac hang muc trong yéu, bao gdm: hoan
tat giai phong mat bang, dau tu ha ting k¥ thuét, thi cong xdy dung cac cong trinh, v.v,

Xét dén quy mo va tinh chit ctia dur 4n, vide phu thude chi yéu vao ngudn von vay s& lam
gia ting &p luc tai chinh, chi phi vén va rii ro don bay, dong thoi han ché tinh chi dong
trong qu trinh trién khai. Do d6, viéc ting von diéu 18 14 giai phap can thiét nham:

- cing cb ning lyc tai chinh va dam bao ngudn von trung — dai han cho dy 4n;

- nang cao hé sO an toan tai chinh, tao diéu kién thuan loi trong viéc tiép can cac
ngudn von bd sung;

- dam bao tién do trién khai du 4n theo ké hoach, qua do tdi vu hoa hiéu qua dau tu;
va

- gia tang gi4 tri doanh nghiép, bao vé va nang cao loi ich ctia cd dong.

Trén co s& d6, HDQT nhén thdy viée ting von didu 18 tai thoi diém hién nay la phu hgp voi
chién lugc phat trién cua Cong ty, can thiét va cép thiét, nhdm dam bao Cong ty ¢o di ngudn
Iyc tai chinh dé trién khai thanh céng Dy an Khu do thi Chi Dong, ddng thdi tao nén ting
cho su ting truéng bén vimg trong giai doan tiép theo.

II. PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU

1.  Tén c6 phiéu: C6 phiéu Céng ty C6 phin Xay dung sb 9 — VC9.

2, Loai ¢6 phiéu: C4 phiéu phd thong.

- Ma chirng khoan: VC9

4. Ménh gi4 ¢6 phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu (Miroi nghin dong trén mét cd phiéu)

5. Muc dich chao ban: Piu tu thuc hién dy 4n

6. S6 lwgng cb phiéu hién dang luu hanh: 16.695.200 c¢6 phiéu

7 S6 hrong ¢ phiéu quy: 304.800 cb phiéu

8. Von diéu ¢ truée khi phat hanh: 170.000.000.000 ddng (Mot trim béy muoi ty

dong)
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S6 lwgng cb phiéu ding ky chao ban: 180.000.000 c¢b phiéu
Ty 1é ¢6 phiéu ding ky chao ban/tong s6 ¢6 phiéu dang lwu hanh: 1.078,15%
Gia tri ¢6 phiéu phat hanh theo ménh gia: 1.800.000.000.000 dong (Mot nghin
tdm tram ty dong)
Nguyén tic xic dinh gia chao ban: Can ctt vao dinh hudng hoat dong, nhu cau vén
ctia Cong ty, Hoi ddng Quan tri Cong ty xac dinh gia chao ban bing ménh gid ¢
phiéu Cong ty chao ban 1a 10.000 ddng/c phiéu.
Tong s6 tién diy kién thu dwoc tir dot chao ban: 1.800.000.000.000 dong
Phwong thite chio ban: Chao ban cb phiéu riéng 1é cho nha du tu ching khoén
chuyén nghiép trong nudc.
Doi twong chao ban: Nha dau tu chimg khoén chuyén nghiép trong nude theo quy
dinh tai Luat Chung khoan s& 59/2019/QH14 ngay 26/11/2019, Luat sb
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va cac vin ban huéng dan lién quan, dap tng céac
tiéu chi sau:
T4 chire, ca nhan trong nudc cé tiém luc vé tai chinh va kha nang gép von nhanh,
dam bao tién do cta dot chio ban;
Céc t6 chirc, ca nhan c6 nang luc chuyén mon, c6 kha ning hd tro Céng ty trong
cac hoat dong kinh doanh, quan 1y diéu hanh dé ting gié tri va mé rong thi truong.
Danh sich nha diu tw tham gia dot chao ban: Uy quyén cho HPQT cht dong tim
kiém, lya chon va thong qua danh sach, sb luwgng nha dau tu ching khoan chuyén
nghiép duoc tham gia mua c6 phiéu chao ban riéng 18, quyét dinh s6 luong cb phiéu
chio bén cho timg nha dau tw, ddm bao phi hop véi tiéu chi da dwgc PHDCD thong
qua. SH luwong nha dau tu chao ban du kién: khong vugt qua 30 nha dau tu chiing
khoan chuyén nghiép.
Thoi gian chao ban: Dy kién trong nam 2026, thoi diém cu thé duge PHDCD uy
quyén cho HPQT quyét dinh, ngay sau khi dugc Uy ban Chirng khoan Nha nudée ban
hanh vin ban vé viéc da nhin dwoc ddy da hd so ding ky chao ban ¢ phiéu riéng 1é
ctia Cong ty, phit hop v6i quy dinh ciia phap ludt va dam bao tdi da loi ich cta cb
dong Cong ty.
Phwong 4n xir ly ¢6 phiéu khong phin phéi hét: PHPCD ty quyén cho HDQT
quyét dinh phuong 4n xtr Iy ¢ phiéu khong chao ban hét (néu c6), quyét dinh déi
tugng khac (ddp (mg tiéu chi lya chon nha dau tu da dugec DHDCD théng qua) mua
c6 phiéu chiao ban khong hét (néu co) theo cac diéu kién chao ban khong hp din
hon so véi diéu kién chao ban cho cac nha déu tu tai phuong an nay sau khi da dugc
DHDCD thdéng qua va phu hop véi cac quy dinh cua phéap luét.
Phuwong 4n dam bao viéc chao ban ¢ phiéu dap @ng ty 1& sé hivtu nuée ngoai:
Toan b sd ¢ phiéu chao ban nay duge phan phdi cho nha dau tu chimg khoén
chuyén nghiép trong nudc, khong lam tang ty 1€ so hiru nude ngoai tai Cong ty, do
viy tuan thi cac quy dinh vé ty 1& s& hitu nude ngoai.
Han ché chuyén nhwong: C) phiéu chao ban cho nha dau tu chiing khoan chuyén
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nghiép bi han ché chuyén nhuong 01 (mét) nim ké tir ngay két thac dot chao ban,
trir truong hop chuyén nhuong giita cic nha dau tu ching khoan chuyén nghi€p hoac
thuc hién theo ban an, quyét dinh ctia Toa 4n da c6 hiéu luc phap luat, quyét dinh cua
Trong tai hoic thira ké theo quy dinh cia phap luat.
Diing ky va diing ky niém yét ¢ phiéu: C6 phiéu chao ban thém s& duoc dang ky
tai Tong Cong ty Luu ky va B trir Chitng khoan Viét Nam va ding ky niém yét tai
S& Giao dich chirng khoan theo ding quy dinh ctia phéap luét.
PHUONG AN SU DUNG VON THU PUQC TU PQT CHAO BAN
Toan bd sb tién thu duoc tir viéc chao ban s& duge st dung dé du tu vao cac
chuong trinh, du 4n truc tiép hodc théng qua gop vén vao Cong ty con cla Cong
ty. Cu thé nhu sau:

STT

Muc dich sir dung vén/ S6 tién du kién si Thaoi gian thue hién/
Hang muc dung (d("ing) gidi ngan dw kién

PAu tv Du 4n Khu D6 thi Chi

. 1.800.000.000.000 Nam 2026-2027
Dong

DbHDCD uy quyén cho HPQT xay dung ké hoach st dung vbn chi tiét cua dot chao
ban, dam bao lgi ich ctia ¢b dong va tuéin thi ding quy dinh cua phép luat. Péi véi
nguodn vén tam thoi nhan rdi do chua giai ngan theo ké hoach st dung von chi tiét
do HPQT thong qua, HPQT duge quyén quyét dinh mé (cac) hop dong tién gui
cé ky han @& huéng 13i, ddm bao phti hop véi tién do giai ngén thyc té cia phuong
4n sir dung vén.

Truong hop viée chao ban ¢ phiéu khéng da sb tién cho muc dich sir dung vén
néu trén, DPHDCP 1y quyén va giao cho HDQT Céng ty trién khai cac phuong an
bu dip phan thiéu hut vén dé thuc hién muc dich néu trén nhu sau: Cong ty huy
dong cac ngudn vén hop phap khac (hop tac véi cac dbi tac co tiém luc tai chinh,
ngudn vén vay ngan hang, vay t6 chirc, vay c4 nhan khac...) dé dam béao thuc hién
ké hoach theo phuong 4n d? ra.

Trong trudng hop thoi gian phat hanh kéo dai ma do nhu cau cip thiét phai gbp
vbn trude ddu tu vao cac cong ty con /dur 4n dam bao ding tién do theo quy dinh
phép luat lién quan va nhu cau kinh doanh, thi Pai hoi ddng cd dong iy quyén cho
Hoi dong quan tri ¢6 thé huy dong tir ¢4 nhan, t6 chirc khac dé g6p von/hop tac diu
tu. Cong ty s& diing ngudn vdn thu tir dot chao ban nay dé hoan tra.

IV. UY QUYEN HQI PONG QUAN TRI:

Ngoai cac ndi dung dugce iy quyén riéng biét néu trén, DHDCD uy quyén cho HDBQT
toan quyén xem xét, quyét dinh va trién khai thuc hién cac cong viée sau:

Lwa chon T6 chire tur vn hd so chao ban cb phiéu, quyét dinh vé& murc phi tu vén
va céc chi phi khdc nhdm hoan tit céc thi tuc theo quy dinh cta phép luat vé viée
chao ban c¢b phiéu riéng 1€ theo phuong én da dugc DPHDCD thong qua (néu can).
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- Chu dong xay dung, phé duyét hd so chio ban chi tiét va gidi trinh hé so ding ky
chao ban giti cho UBCKNN va céc co quan chirc ning khéc. Ddng thdi, chi dong
viée bo sung, chinh stra, didu chinh hofc thay dbi Phuong an chao bén va cac hd
so ¢6 lién quan theo yéu ciu cia UBCKNN va cac co quan chirc ndng khac phu
hop v6i quy dinh ciia php Iudt, Diéu 1¢ Cong ty va béo céo lai DHDCD trong ky
hop gin nhét.

- Xdy dung phuong 4n chi tiét sir dung vbn cua dot chao ban; quyét dinh viéc diéu
chinh, thay dbi, bd sung phuong an str dung vén thu duoc tir dot chao ban véi gia
tri thay d6i nho hon 50% sb tién thu dugc tir dot chao ban (trong truong hop can
thiét, phu hop vdi tinh hinh hoat dong ctia Cong ty); lwa chon phuong an trién khai,
thoi diém giai ngn phtt hop véi ké hoach cia Cong ty nhdm dam béo loi ich cao
nhét cho cb dong va Cong ty. Viéc thay dbi phuong dn sir dung von phai duoc bao
cdo DPHDCD tai ky hop gin nhAt.

- Lua chon thoi diém chao ban thich hop dé thuc hién chao ban c¢b phén sau khi
UBCKNN ban hanh vin ban vé viéc da nhan dugc day di hd so dang ky chao ban
cb phiéu riéng 1é cua Cong ty, dam bdo tudn thu dung quy dinh phap luat.

- Quyét dinh, lya chon, thuc hién xdc dinh nha diu tu ching khoén chuyén nghiép
va théng qua danh sdch nha dau tw chig khoén chuyén nghiép dugc mua cb phiéu
chao ban riéng 1€ clia Cong ty, trén co s dam bao tudn thi quy dinh cta phap luat
hién hanh, dam bao dot chao bén tang vén duge thanh cong.

- Thyec hién dang ky b6 sung cé phiéu chao ban thém tai Téng Céng ty Luu ky va
Bu trir chimg khoan Viét Nam, dang ky niém yét b6 sung ¢d phiéu tai S& Giao dich
chimg khoan ddi véi toan bd sb Iugng cb phiéu duoc chao béan thém theo két qua
chao ban.

- Thuyc hién céc thu tuc sira ddi, bd sung Piéu 18 td chic va hoat dong cua Cong ty
lién quan dén viéc thay déi cd phén, vbn didu lé twong tng véi s6 ¢d phin, sb tién
thu dugc (tinh theo ménh gid) tir dot chao ban, dang ky diéu chinh Gidy ching
nhén dang ky doanh nghiép va cac van dé khac lién quan dén tang vén sau khi hoan
tit dot phat hanh theo quy dinh.

- Thyec hién céc thi tyc phap Iy can thiét theo quy dinh ciia phép luat va Diéu 1é Cong

ty d€ hoan tat viéc chao ban co phiéu riéng 18.

Kinh trinh Dai hdi dong cb dong xem x¢ét, thong qua.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH HPQT

- HPQT; (Pé ky)

- Luu VT.
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