CONG TY CP XAY DUNG SO 9-VC9 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc 1dp — Tw do — Hanh phiic

Sb: 28/2026/TTr/VC9-HPQT Ha Néi, ngay 27 thdng 03 ndm 2026

TG TRINH
V/v: Chao bdn cé phiéu riéng Ié cho Nha diu tw

Kinh gitri: Pai hji df‘mg Cfp dong Céng ty C6 phin Xay dung s6 9 - VC9

- Cén cik Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cde véin ban 6

lién quan; _
- Cdn ctr Ludt Chimg khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cde véin ban cé
lién quan,

- Cén ctr Ludt 6 56/2024/QH15 sira dbi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Ching khodn,
Ludt Ké toén, Ludt Kiém todn dgc lgp, Ludt Ngan sdch nhd nuede, Ludt Quan Iy, sir
dung tai san cong, Ludt Quadn Iy thué, Ludt Thué thu nhdp cd nhén, Ludt Dy tri¢
quéc gia, Lugt Xir Iy vi pham hanh chinh ngay 29/11/2024;

- Cdncit Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phil vé viéc qu
dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu cia Lugt Chitng khodn va cdc vin ban 6 li
quan;

- Cén cit Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 ciia Chinh phiivé viéc s
déi, bé sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia
Chinh pht quy dinh chi 1iét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Chitng khodn va cde vin
ban cd lién quan; _ |

- Can cir Théng tw s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia B Téi chinh hudng
ddn mét sé ndi dung vé chao bdn, phdt hanh chimg khodn, chdo mua céng khai,
mua lgi cé phiéu, ding ky cong ty dai chiing va hily tw cdch cong ty dai chiing va
cdc vin bdn c6 lién quan,

- Cin cie Pidu 16 t6 chirc va hoat déng ciia Cong ty C6 phdn Xdy dyng s6 9 — VC9
(“Congty”);

- Cén cif tinh hinh va nhu cdu thuc té ciia Cong ty.

Hbi ddng Quan trj Cong ty C6 phin Xéy dung s6 9 — VC9 (“HPQT”) kinh trinh Dai
hoi dong cb déng (“PHDCD”) xem xét va thong qua phuong 4n phét hanh cb phiéu riéng
16 cho nha dAu tw nim 2026 v6i ndi dung sau:




I TiINH HINH NHU CAU VON CUA VC9

Hién tai, Cong ty C6 phin X4y dung s 9 — VC9 dang trién khai Dy 4n Khu d6 thi Chi Déng
- dy 4n bit dong san véi quy md tdng dién tich khu dén cu khoang 46.9 ha toa lac tai Mé.
* Linh, gidp séng Ca L, duge dinh huéng phat trién thanh khu d6 thj cao cp biét 1ap véi viét
thyr xanh, nha lién k& va ha tAng ddng bd theo m6 hinh “thanh phé vudn”. Dy 4n d& c6 chu
truong dAu tr, quy hoach didu chinh dwgc phé duyét vao thang 01/2026 va hoan thanh
khoang 64% cdng tac giai phéng mit bing, tao co s& phap Iy quan trong d& budc vao giai
doan trién khai ddu tr xay dyng. |

Trong bdi canh nhu cAu phét trién d6 thi tai khu vuc phia Bic Ha Ngi (Mé Linh — Pong
Anh) dang gia ting manh m& nhd sy hoan thién ciia hé théng ha ting giao thong trong didm,
Duy 4n dugc danh gi4 c6 tiém ning thuong mai va kha niing gia ting gid trj cao trong trung
va dai han. Tuy nhién, @ hién thyc héa tiém ning ndy, Cong ty cin b tri ngudn vén diu tu
16n trong thoi gian tuong dbi nga?'m nhim phuc vu cic hang myc trong yéu, bao gdm: hoan
tAt giai phong mit bing, dAu tur ha tAng ky thuét, thi cong xay dung céc cong trinh, v.v.

Xét dén quy m6 va tinh chét cia dy 4n, viéc phu thude chi yéu vio ngudn vén vay s€ lam |
gia ting 4p lyc tai chinh, chi phi vén va rii ro don by, ddng thdi han ché tinh chu déng
trong qué trinh trién khai. Do d6, viéc ting v6n diéu 1¢ 12 giai phép cén thiét nhz‘“tm:

s cing cb néng lyc tai chinh va ddm bao nguén vén trung — dai han cho duy 4n;

- néng cao hé sb an toan tai chinh, tao didu kién thuén loi trong viéc tiép cin céc
ngudn vén bd sung;

- dam bao tién d6 trién khai dy 4n theo ké hoach, qua dé t81 wu héa hiéu qua déu tu;
va

- gia ting gi4 tri doanh nghiép, bao vé va ning cao loi ich ciia ¢ dong.

Trén co s¢ d6, HPQT nhén théy vigc ting vbn diéu 18 tai thoi diém hién nay 1a phit hgp véi.
chién lwgc phit trién ctia Cong ty, cén thiét va cép thiét, nhim dam béo Céng ty c6 dii ngudn
Iwc tai chinh dé trién khai thanh c6ng Dy 4n Khu d6 thj Chi Dong, dong thoi tao nén tang
cho sy ting trudng bén ving trong giai doan tiép theo.

PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU

Tén cb phiéu: Cb phiéu Cong ty C phan X4y dung s 9 — VC9.

Loai cb phiéu: Cb phiéu phd thong.

Mai chitng khodn: VC9

Ménh gis c6 phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu (Mueoi nghin dong trén mot co phiéu)
Muc dich chao ban: Péu tu thyc hién dy 4n

S6 Iwgng cb phiéu hién dang lru hanh: 16.695.200 cb phiéu

S6 lwgmg cb phiéu quy: 304.800 cb phiéu :
Vén didu 1é truée khi phat hanh: 170.000.000.000 ddng (Mgt tram bdy muoi ty
dong)
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S6 lirgng cb phiéu diing ky chao ban: 180.000.000 cb phiéu
T§ 18 ¢6 phiéu ding ky chao ban/tdng sé ¢ phiéu dang lwu hanh: 1.078,15%

Gi4 tri ¢6 phiéu phat hanh theo ménh gia: 1.800.000.000.000 ddng (Mot nghin

tdm tram ty déng) - . 7
Nguyén tic xdc dinh gi4 chao bén: Cin cit vao dinh huéng hoat dong, nhu ciu vén
ctia Cong ty, Hoi ddng Quén tri Cong ty x4c dinh gid chio ban bing ménh gid cb
phiéu Cong ty chao bén Ia 10.000 dong/cd phiéu.

Tong s6 tién dy kién thu dwgc ti dot chio ban: 1.800.000.000.000 déng

chuyén nghiép trong nudec.
Doi twong chio ban: Nha diu tu chimg khoan chuyén nghiép trong nudc theo quy
dinh tai Luit Chimg khoan sé 59/2019/QH14 ngdy 26/11/2019, Luét sb
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va c4c vin ban huéng din lién quan, ddp tng céc
tiéu chi sau: ‘
Té chitc, c4 nhén trong nudce ¢ tidm luc v& tai chinh va kha ning gép von nhanh,
d&m béo tién d ciia dot chio béan;
Céc td chire, ¢4 nhan ¢6 ning luc chuyén mén, c6 kha niing hd trg Céng ty trong
cac hoat dong kinh doanh, quéan 1y diéu hanh d& tdng gid tri va md& rong thi truong.
Danh sdch nha diu tw tham gia dot chio ban: Uy quyén cho HPQT chu dong tim
kiém, lua chon va thong qua danh sach, ) lwong nha diu tu ching khoan chuyén
nghiép dugc tham gia mua cb phiéu chao ban riéng 1&, quyét dinh s6 lrong cb phiéu
chdo ban cho timg nha déu tur, dam bao phi hop véi tiéu chi dd dugc PHDCD thong
qua. S6 lugng nha dAu tr chao ban dy kién: khéng vuot qua 30 nha diu tu chimg
khoén chuyén nghiép. -
Théi gian chio bdn: Dy kién trong nim 2026, thoi diém cu thé dugec PHDCD uy
quyén cho HDQT quyét dinh, ngay sau khi duge Uy ban Chiing khoén Nha nudce ban
hanh vin ban vé viéc d4 nhan dugc ddy di hd so dang ky chio ban ¢b phiéu riéng 18
ctia Cong ty, phit hgp véi quy dinh cta phdp luit va dam béo téi da loi ich caa cb
dong Cong ty.
Phwong 4n xit Iy c¢6 phiéu khng phan phéi hét: PHDCD ty quyén cho HDQT
quyét dinh phuong 4n xir Iy ¢ phiéu khong chao ban hét (néu ¢6), quyét dinh déi
twong khac (d4p tmg tiéu chi lya chon nha d4u tr da dugc PHPCP théng qua) mua
cd phiéu chao ban khong hét (néu co) theo cdc diéu kién chao bén khong hap din
hon so v6i didu kién chao ban cho céc nha dau tr tai phwong 4n nay sau khi d3 duge
DHDCD théng qua va phu hop véi céc quy dinh cia phép luét.
Phwong 4n diam béo viéc chao ban cb phiéu dap ‘ng ty 18 s& hitu nwée ngoai:
Toan bd sb ¢b phiéu chio ban nay dugc phan phdi cho nha diu tu chimg khoén
chuyén nghiép trong nudc, khong 1am ting ty 1¢ s& hitu nude ngoai tai Cong ty, do
vdy tuan thi céc quy dinh vé ty 18 s& hifu nuée ngoai.
Han ché chuyén nhwgng: CH phiéu chio ban cho nha diu tu chig khoan chuyén

Phwong thire chio ban: Chao ban ¢b phiéu riéng 1& cho nha.ddu tu chimg khoan =~
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21.

nghiép bi han ché chuyén nhuong 01 (m6t) nim k& tir ngay két thic dot chao ban,
trir trudmg hop chuyén nhuong giita cic nha du tir chiing khoan chuyén nghiép hoic
thuc hién theo ban an, quyét dinh ctia Toa 4n da c6 hiéu luc phap luét, quyét dinh cia
Trong tai hogc thira ké theo quy dinh ctia phap luét.

- Ping ky va diing ky niém yét ¢b phiéu: C6 phiéu chao ban thém sé& dugc ding ky

tai Tong Cong ty Luru ky va Bl trir Chiing khodn Viét Nam va ding ky niém yét tai
S& Giao dich chitng khoédn theo diing quy dinh ctia phép luét.
PHUONG AN-SU DUNG VON THU PUGC TU PQT CHAO BAN

Toan b s6 tién.thu duge tir viée chao ban s& duge st dung d€ dau tur vao cac .

chuong trinh, du an truc tiép hoéc thong qua gop v6n vao Cong ty con cia Cong
ty. Cu thé nhur sau:

STT

Muc dich si dung von/ S6 tién du kién sir Thoi gian thwe hién/
Hang muc dung (d0ng) gidi ngin du kién

Pau tu Du 4n Khu D6 thi Chi

. - 1.800.000.000.000 Nam 2026-2027
Dong

Iv.

PHDCDP ity quyén cho HDQT x4y dung ké hoach sir dung vén chi tiét ctia dot chao
ban, dam bao loi ich cia ¢b ddng va tun thi ding quy dinh cia phép lut. Déi véi
ngudn vén tam thoi nhan r8i do chura giai ngan theo ké hoach sir dung vén chi tiét
do HDQT théng qua, HPQT duoc quyén quyét dinh m& (c4c) hop ddng tién gii
¢6 ky han dé huorng 11, dam bao phi hop véi tién do g1a1 ngan thyc té ciia phuong
&n sir dung vén.
Trudng hop viée chio ban ¢ phiéu khéng du s6 tién cho muc dich sir dung vén
néu trén, PHPCD uy quyén va giao cho HDQT Cong ty trién khai c4c phuong an
bt dép phin thiéu hut vén dé thyuc hién muc dich néu trén nhu sau: Cong ty huy
dong céc ngudn vén hop phép khic (higp tic v6i cac ddi tac c6 tiém lyc tai chinh,
ngudn vén vay ngén hang, vay t6 chirc, vay c4 nhan khéc...) dé dam bao thuc hién
ké hoach theo phuong 4n d ra.
Trong truong hop thoi gian phéat hanh kéo dai ma do nhu ciu cép thiét phai gép
vbn true ddu tr vao céc cong ty con /du 4n dam bao ding tién d6 theo quy dinh
phap ludt lién quan va nhu cdu kinh doanh, thi Pai hoi ddng ¢b déng ty quyén cho
Hoi ddng quén tri ¢6 thd huy déng tir ¢4 nhén, td chirc khac dé gép vén/hop tic dau
tur. Cong ty s& ding ngudn vén thu tir dot chao ban nay dé hoan tra.

UY QUYEN HOQI PONG QUAN TRI:

Ngoai c4c ndi dung duge tiy quyén riéng biét néu trén, PHPCP 1y quyén cho HPQT

toan quyén xem xét, quyét dinh va trién khai thye hién céc cong vige sau:

Lra chon T4 chirc tu vin hd so chio ban ¢ phiéu, quyét dinh v& mirc phi tw vin
va céc chi phi khac nhdm hoan tit cdc thi tuc theo quy dinh cia phép ludt vé& viée
chdo ban cb phiéu riéng 1é theo phuong an da duge PHDCP thong qua (nu cn).



Noi nhin:

- Chu dong x4y dung, phé duyét hd so chao ban chi tiét va gii trinh ho so ding ky
chio ban giri cho UBCKNN va céc co quan chirc ning khéc. Pdng thoi, chi dong
viée bd sung, chinh stra, diéu chinh hoic thay dbi Phuong 4n chao bédn va cac hd
so ¢6 lién quan theo yéu cdu cia UBCKNN va céc co quan chire ning khac phi
hop v6i quy dinh ciia phap Iuat, Didu 16 Céng ty va bio céo lai DHPCP trong ky
hop gén nhét.

- Xay dung phuong an chi tiét str dung vén cia dot chao ban; quyét dinh viée didu

~chinh, thay d6i, bd sung phuong 4n sir dung vbn thu duge tir dot chao ban véi gia
tri-thay dbi nhé hon 50% sé tién thu dugc tir.dot chao ban (trong trudng hop cin
thiét, phit hop v6i tinh hinh hoat dong ctia Cong ty); lua chon phurong 4n trién khai,
thoi diém giai ngén phit hop v6i ké hoach clia Cong ty nhim dam béo loi ich cao
nhét cho cb déng va Cong ty. Viée thay dbi phuong 4n sir dung von phai duoc bao
c4o0 DHDCD tai ky hop gin nhét.

- Lua chon thoi diém chao béan thich hop dé thuc hién chao ban cb phdn sau khi
UBCKNN ban hanh vin ban v& viéc da nhan duge diy di hd so ding ky chio ban
cb phiéu riéng 1¢ ciia Cong ty, ddm bao tudn thi diing quy dinh phép lut.

- Quyét dinh, lra chon, thuc hién x4c dinh nha dau tur ching khoan chuyén nghiép
va thong qua danh sach nha dau tu chting khoan chuyén nghiép dwoc mua cb phiéu.?

A

chao bén riéng 1é ctia Cong ty, trén co s& ddm béo tuén thi quy dinh ctia phap luat)o

hién hanh, dam bao dot chio ban ting vén duge thanh cong. -
- Thuec hién ding k¥ bd sung cb phiéu chao ban thém tai Téng Cong ty Luru ky va;

Bi trir chimg khoan Viét Nam, dang ky niém yét bd sung c6 phiéu tai S& Giao dic
chimg khoan déi véi toan b s Iugng cd phiéu dugce chao ban thém theo két qua

chao ban.

- Thyec hién céc thi tuc stra ddi, bd sung Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong clia Cong ty - -

lién quan dén viéc thay dbi cb phe’in, vbn diéu 18 twong ting v6i sb ¢b phin, sb tién
thu dugc (tinh theo ménh gid) tir dot chao ban, dang ky diéu chinh Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép va céc van dé khéc lién quan dén ting vén sau khi hoan
tat dot phat hanh theo quy dinh.

- Thyec hién céc thit tuc phap Iy cn thiét theo quy dinh ctia phép luat va Diéu 16 Cong
ty d hoan tit viéc chao ban cb phiéu riéng 1&.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét, théng qua.

Nhu trén;
HDQT;
Luu VT.
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