TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP XAY DUNG SO 9 Péc lap — Tw do — Hanh phtc

Sé: olé/ﬁ&’ /2020/BC/VC9-BKS Ha Noi, ngay 3 thang 3 ndm 2020

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Vé hoat dong ctia Ban kiém soat ndm 2019 va nhiém ky 2015 - 2020

Kinh gti: Dai hoi déng c6 dong
Can cw:
- Chirc néng nhiém vu cla Ban Kiém soat quy dinh tai Didu 1& t& chire va hoat ddng Cong ty cb
phan Xay dwng s 9 (sau day goi tat la Cong ty);
- Bd&o céo tai chinh ndm 2019 clia Céng ty da duoc kiém toan;
- K&t qua hoat dong kiém tra, gidm sat ctia Ban Kiém soat tir 2015 dén 2019.
Ban kiém soat bao cdo trwdc DHDCD,két qué kiém tra, gidm séat cac mat hoat déng ctia Céng
ty n@m 2019 va nhiém ky 2015-2020 cu thé nhw sau:
A. HOAT BONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2019
I.  Hoat déng clia Ban Kiém soat:
1. T6 chirc Ban kidm soat:
PHDCD nam 2019 da bau bd sung thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2015 — 2020 cla céng ty

thay thé cho thanh vién xin mi&n nhiém 1a Ong Dang Thanh Huén. Theo d6 thanh vién Ban kiém
soat nhiém ky 2015 — 2020 tir ngay 30/3/2019 bao gbm:

- Ong Vi V&n Manh
- Ong Chu Quang Minh
- Ong Pham Ngoc Hting
Ban kiém soat méi da hop va théng nhét bau Ong Vi Van Manh 1& Trudng Ban kiém soét cla
Céng ty nhiém ky 2015 - 2020.
2. Hoat déng clia Ban kiém soat:
- Trong nam 2019, Ban kiém soat da td chirc cac cudc hop dé danh gia hoat dong cla cong ty
bao gdm: hoat ddng clia HDQT, Ban diéu hanh; thdm tra Bao céo tai chinh quy, 6 thang va ca

n&m; danh gia két qua thuwc hién ké& hoach san xuét kinh doanh theo Nghi quyét Dai hdi déng cb
déng thwong nién Coéng ty.

- Pai dién Ban Kiém soat d& tham duw cac cudc hop clia HDQT céng ty. Trong cac cudc hop, Dai
dién Ban kiém soét thdo luan, tham gia v kién véi HPQT va Ban diéu hanh vé nhirng van dé lién
quan dén hoat ddng ctia Cong ty;

- Trinh va d& xudt Pai hoi ddng ¢ déng quyét dinh phuong an lwa chon don vi kiém todn ddc 1ap
thire hign kiém toan va soat xét Bao cao tai chinh ndm 2019 cla Céng ty;

- Ban Kiém soét d tién hanh kiém tra, giam sat viéc tuan thl cac quy dinh cla phap luat va cla
cong ty trong quan ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh ctia HDQT, Ban Tong Giam doc;

- Xem xét tinh phap 1y, trinh tw tha tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh clia HDQT, Ban Téng
Giam dbc, ddm bao tuan thii cac quy dinh clia phap luat va cla Céng ty;
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V.

Thém tra cac Béo cdo tai chinh nam nham da nh gié tinh trung thwe va hop Iy clia céc sé ligu tai

chinh, tuan thi cac chuén muc va Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam, céc quy dinh cla
phap lugt hign hanh:

Giam sat viée tuan thu céc quy dinh vé& céng bé théng tin cda céng ty theo cac quy dinh cla
phap luat;

Thure hign céac cong téc khac theo chirc nang, nhiém vu.

Vé sw phéi hop hoat dong gitra Ban Kidm soat véi H6i déng quan tri, Ban didu hanh
Céng ty

Ban Kiém soét d& c6 su phéi hop t6t voi Hai ddng quan tri, Ban didu hanh Céng ty, thé hién
Ba[ dién Ban Kiém soat dwoc moi du hop cac cudc hop clia H6i ddng quan tri va dwoc cung
cé&p cac Nghi quyét, Quyét dinh cta Héi dbng quan tri.

Ban Giam dbc Céng ty da tao didu kién cho Ban Kiém soat trong viéc thu thép thong tin, tai ligu
lién quan dén hoat déng san xuét kinh doanh cla Coéng ty.

Két qua giam sat hoat déng cda Hoi ddng quan tri

Ho6i dbng quan tri 44 t6 chirc cac cudce hop dinh ky va bat thudng theo quy dinh clia Didu 1& |
quy ché té chirc va hoat dong clia HPRQT c:ong ty. H6i déng quan trj Céng ty da t6 chirc 8 ph{en
hop, ban hanh 13 nghi quyét. Cac Nghi quyét, Quyét dinh ciia HPQT ban hanh ding trinh tw,
ding th&m quyén va phit hop cén o phap 1y theo quy dinh cla phap luat va cia Céng ty.

HDQT d& chi dao Ban diéu hanh thue hién cac gidi phap nhdm hoan thanh ké hoach san xuat
kinh doanh, d&m bao tao diéu kién thuan loi nhat @& Ban diéu hanh thue hign nhidém vu.

Trong nd&m 2019, Hoi §6ng quan tri & thao luén va quyét dinh mét sb van d& quan trong lig
quan den hoat déng cla céng ty nhu sau:

+

Théng qua chuong trinh BHBCD thwdng nién ndm 2019, K& hoach SXKD nam 2020
+  Thdng qua phuong én thue hién vay vén, bdo 1&nh véi cac ngan hang.

Théng qua kién toan Héi ddng quan tri Cong ty, phén céng nhiém vu céc thanh vién HDQT,
kién toan lai nhén sy trong ¢éng ty.

+  Thong qua bd sung, didu chinh chire nang, tén goi cac phong Ban trong céng ty

Thong qua phé duyét cac ndi dung lién quan dén hoat déng san xuét kinh doanh cla cdng
ty nham dat k& hoach duoc DHPCH gia

>

+  Quyét dinh phé duyét don vi kim toan thwe hién soat xét va kidm toan BCTC nam 2019

Ban Kiém soat danh gia hoat déng clia HDQT phu hop véi Didu 1& cla cong ty, dap Gng véu
cau quén ly, didu hanh hoat dong clia Céng ty trong nam.

Két qua gidm sat hoat déng cta Ban didu hanh

Ban Giam déc da didu hanh va té chire cac hoat déng san xuét, kinh doanh theo cac quy dinh, quy
ché va dinh hudng clia DHBCD, Héi déng quan tri cbng ty da phé duyét.

>

V& thire hién céc chi tiéu k& hoach theo 1 nghi quyét DHBCD 2019: Nam 2019 ngoai chi tiéu
Téng doanh thu dat 1. 081 ty déng dat 105,6% ké hoach, Cong ty da khéng hoan thanh ké
hoach céac chi tiéu, loi nhuan trudce thud, lo nhuan sau thué GUOC DHDCH thuwdng nién 2019
?héna gua (Cac chi tidu Ean EL ot dat 62, ’%% 7%). Cong ty dw kién khéng thwe hién chi tra cé
ttrc cho cdc ¢b déng nam 2019,

Hoat déng xay 1ap: DAy 1a hoat ddng chi yéu cia cb vg ty. Doanh thu dat 861,6 ty d dng (97%
U tich cure tham gia chao 3ia’ dau thau tuy nhién gia tri tring thau cla a cong ty
chi dat 870 ty a"éngz?@% 1 ddng ké hoa
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Cong téc thu hoi céng no' cac dw an con cham, cac du an da oo quyét todn con tbn dong I&n
nhu: Dy an Khu dé thi An Khanh, Dw én nha may xi méng Ang Son, dw 4n Nha may xi mang
Hwong Son, du an Riverside Garden, dy 4n Bim - Quang Ninh, dw an Ecopark.

Linh vue dau t kinh doanh B4t ddng san: Céng ty hién dang dAu tw tai 03 du an la Khu a6 thi
Nghi Phd - TP Vinh - Nghé An, Khu d6 thi Chi Béng, Khu nha & tai Ninh Binh.Téng gia tri thuc

hién dau tu ndm 2019 1a 11,86 1 ty d“ong dat 20% k& hoach 2019, doanh thu dat 191,8 ty dbng
(185% ké hoauh) Doanh thu vuot ké hoach do Céng ty hach toan doanh thu cho thué dai han

tai dy én tru s& HHZ vao ndm 2019, tdng doanh thu tai dw an Chi Béng va Nghi Ph so véi ké
hoach.

Hoat dong quan 1y va cho thué dién tich van phong tai tda nha Van phong VC9 cta cong ty
dugc thue hign tét.

Thém dinh B4o céo tai chinh niam 2019

Bao c&o tai chinh ndm 2019 clia ¢éng ty dwoc p theo cac Chudn muc va ché do ké toan Viét
Nam hién hanh; Buoc soat xét va kidm toan béi Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam, la don vi da
duoc UBCK Nha nuwdc chép thusn kiém toan Cong ty niém yét va trong danh séch don vi duwoc
DHDCD phé duyét.

Y klen Kiém toan ngoal trir: Theo v kién ctia ching t6i, ngoai trir anh hurdng cd thé cé cia céc
vén dé néu trong doan “Co sé cla v kién kiém LOEH? ngoal iry”, béo cao tai chinh da phan anh
trung thire va hop Iy, irén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay
31/12/2019, ciing nhur két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té cho ndm
tai chinh két thic cong ngay, pha hop voi chuén muc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép
Vit Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1&p va trinh bay bao cao tai chinh.

Co s& cla v kién kiém toén ngoal triv:

Nhuw d& trinh bay tai thuyét minh sé 24, ir ong nam, Cong zy chua ghi nhén day du gia von /zang
ban tuong dng voi doanh thu da ghi nhén cia mét sb cbng trinh xay dung véi sé tién Ia
29.502.913.821 VND theo cac quy dinh ké toén hién hanh & Viét Nam. Céc tai lidu tai Céng ty
cho thdy, néu phan énh day di gia vén cla céc cong trinh trén thi trén béng CHKT tai ngay
31/12/2019, “Chi phi sén xuét kinh doanh dé dang” s& gidm di 23.742.253.873 VND, “Chi phi
phai tré ngén han” sé tang 1én 13 5.760.659.948 VND va “Loi nhuén sau thué chua phan phéi*
sé giam di 29. 502 913.821 VND dén t6i chi tiu “Loi nhuén sau thué chua phéan phéi” chuyén
thanh “L6 luy ké” 13 28.592.526.750 VND. Doéng thoi, trén Béo céo két qua hoat déng kinh doanh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019, chi tidu “Gia vén hang bén’ sé tang Ia
29.502.913.821 VND, chi tiéu “Loi nhuén ké toédn trudc thué sé gidm di tuong tng va chuyén
ter “Loi nhudn ké toan trude thud” thanh “L8 trude thud” 14 19.389.746.260 VND.

Nhw @& trinh bay tai Thuydt minh sd 7 phén f/wyéf minh BCTC tai ngay 31/12/2019, s6 du
khoan tra truoc cho nguoi ban ngan han bao gém khoan 1ra truéc cho Cong ty ¢b phan dau tuw
X8y du;vg s 1 MéKong véi sb tién 18 1,488, 996 000 VND da tén dong lau ngay. Chung t6i
khéng thé thu thap duoc d iay At bng chimg kiém toan thich hop vé kha nang thu hoi clia céc

khoan phai thu nay. Theo d6, chiing t6i khéng thé xéc dinh duoc liéu c6 can didu chinh déi véi
céc s lidu nay hay khong.

Ban kiém soat danh gia, Bao cdo tai chinh d& duoc kidm todn clng voi ¥ kién clia kiém toan
vién phan énh trung thuc, hop Iy tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai thoi diém 31/12/2019 v
két qua kinh doanh n&m 2019. Ban Kidm soat nhat tri véi Bdo céo tai chinh ndm 2019 ds duwoc
Cong ty TNHH Kiém toan Deloitte Viét Nam kiém toan.

Ban kiém soat @& nghi Ban didu hanh Coéng ty gh an anh hwdng cla céc van §8 néu tai Co

s& clia v kién kiém toan 1 ngoai tru trong BCTC kiém toan nam 2019 cla cong ty.

Vé két qua san xuét kinh doanh nam 2019
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Chi tigu Na&m 2018 Nam 2019 | TH 2@19/2018

1. Téng doanh thu va thu nhap 1.419.041 1.081.706 78, 23%

2. Loinhudntrude thué 2485  d0413| 8094w

3. Loi nhuén sau thué 8151 ;cno 6%
Mét sb chi tiéu tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2018

Tién va céc khodn tuong duong tién: 18,114 17 déng, tién gl ngén hang ¢ ky han la 2 ty

déng

Phai thu ngan han 12 912,657 t ddng trong dé phai thu ngan han khach hang la 745,77 ty
déng, tra trudc cho | 1gu’01 ban 1a 26,11 ty déng, phai thu ngén han khac & 133,7 1y déng:
phai thu vé& cho vay ngén han & 7,06 ty déng. Céng ty da thwe hién Trich 1ap dir phong no
phal thu khé doi 1a 14,02 1y déng (sé dw no phéi thu kho doi la 14,14 ty déng)

H:‘:ng tn kho 14 464.87 ty dbng trong dé chi phi san xuét kinh doanh d& dang 1a 462,7 7ty

ddng chii yéu céc du an thuéc hoat déng xay ding (396,87 ty déng) va dw én thudc hoat
dong kinh doanh BBS (65,835 ty déng)

Nguyén gia TSCD & 153,9 1y ddng, d4 trich khau hao 1a 112,7 1] ddng

Nguyén gia Bt d6ng san dau tu la 204,6 ty ddng, da trich khau hao 1a 171,1 ty déng. Bt
déng san dau tw cho thué clia cong ty 1a gia trj toa nha Vinaconex 9 tai L6 HH2-2, Duwdng
Pham Hung, Phuwdng M tri, Quan Nam Ty Liém, Tp Ha ndi.

Dau tw vao cac don vi khac voi sb
d6 khoadn d2u tw vao Cong ty CP Bé
lap dyr phong 100%

'éw 1,8 ty va da trich 1&ap dw phong 148ty d
&ng Xuan Mai mién Nam cé gia

. Trong
3t 1,25 ty C{ g dé trict

No' ngdn han la 1.
chi phi phaitra nga
vay va no thué tai ¢

296,26 ty déng, trong d6 phai trd ngwdi ban ngan han la 388,52 ty dong;
n han 162384 ty déng; ngwrdi mua tra tidn trede ngén han & 92,81 ty ddng,
inh ngén han 12 567.6 ty déng

VL. Dénh gia két qua thyc hién nghi quydt DHDCD thwéng nién 2019
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1. Céc chitidu san xuit kinh doanh:

TT | Chitiéu Pon vi KH 2019 TH 2019 TH/KH
1 | Tong gia tr] san luong SXKD trdl 916.202 988.239 108%
2 | Téng Doanh thu, thu nhap trd 1.024.657 , 1.081.706 105,6%
3 | Loinhuan trvdc thué trd 16.224 10.113 62,3%
4 | Loinhuan sau thué trd 11.797 910 7. 7%
5 | Tyl&cdide % 10 0 0%

hed

Nam 2019 ngoai ch 'é
ké hoach céc chiti
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2. Céac ndidung khac

Céc ndi dung khac du
quy dinh, cu thé:

i nhuan sau thué, cb tire.

1 lwong, téng doanh thu vwot ké hoach, Céng ty da khong hoan thanh
é ,loi nhuan trude thug, loi

oc thong qua tal Nghi quyét clia DHDCD d& duwoc cdng ty thue hién dung

Thire hién phan phdi loi nhuin sau thuéd va va chi tra ¢ toc 2018

Lira chon Céng ty TNHH Deloitte Viégt Nam thuc hign kiém toan BCTC nam 2019,

f")

hitra thitlao cho Héi dong quan tri, Ban Kiém soat nam 2018,
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Vil. Kién nghi ctia Ban kiém soat

Ban kiém soét kién nghi Hoi ddng quan iri, Ban diéu hanh Cong ty thuc hién:

- Téap trung quyét todn cac cong trinh da hoan thanh dé thu hoi no, quan 1y tét cong trinh dang
thi cong.
- Ré s0dt va khac phuc céc t6n tai ma kiém toan vién d4 néu trong Béo céo tai chinh kiém toan.

- Quyét liét ra sodt, déanh gia, phan loai cdng no va ¢b bién phép thu hol.

>
4

- Tang cudng cong tac quan Iy gid va chi phi ¢ nang cao hiéu qua san xuét kinh doanh.

- By nhanh cbng téc trién khai d4u tw cac dy &n bat dong san d& thu hdi vén va ting hidu qua
kinh doanh, nghién clru va tim kiém du an dau tv moi dé thuc hién

- Hoan hsen hé théng quy ché, quy trinh ndi bé cla cong ty d&m bao quan Iy khoa hoc, hiéu qua,
tiét giam chi phi mang lai hiéu qua san xut kinh doanh

B. TONG KET HOAT BONG CUA BAN KIEM SOAT NHIEM KY 2015-2020
I. Hoat déng cla Ban kiém soat
1. Nhén sw cla Ban kiém soat:

Nhén s clia Ban kiém soét nhiém ky 2015 - 2020 dwoc DHDCD 2015 bau gbm:

- Ong Déng Thanh Huén - Trwdng Ban kiém soat
- Ong Chu Quang Minh - Kiém soét vién
- Ong Pham Ngoc Hiing - Kiém soat vién

BHDCD thwong nién ndm 2019 ¢ wona aua don tlr nhiém cda kiém soa e Ong Dang Thanh
Huén, bau Ong Vi Van Manh lam kiém sodt vién. Cac Kidm sodt vién d é u Ong Vi Van Manh
la Truéng Ban kiém soat cla Céng ty nhiém ky 2015 - 2020.

we hign cdng viée theo du ng chirc nang, nhiém vy; dam bao trung thue,

Céac kiém soat a'én déu th
&n thi cac quy dinh clia phap ludt, Bidu I8 t chirc hoat dong, Quy ché quan tri cla

khach quan, tué
cong ty.
2. Hoat déng cla Ban kidm soéat

- Ban kiém soét trong nhiém Ky d& thuc hién cac coéng viéc theo chire ndng, nhiém vu quy dinh
tai Didu 1& Cong ty, Luat Doanh nghiép va béo céo céc ¢cb déng két qua hoat déng tai DHBCH
thuong nién hang nam.

- Ban Kiém soat da luén cd sw phoi hop t6t vai Hoi déng quan tri, Ban didu hanh Céng ty.

- Nhirng t6n tal, han ché:

+ Phan 1&n kiém soat vién con tham gia céng viéc khac nén cong tac nam bat thong tin phuc

v cho hoat ddng kiém tra, kiém soat nhidu Khi khong kip thoi, chua @ay da.

+ Coéng tac kiém tra *1 am sat van chl yéu t&p trung vé& khia canh tai chinh, dau tv. ma chua

quan t&m day du {61 khia canh khac nhw nhan sw, t& chirc bd may...

ong cua HEl déng quan tri

b
- H6i déng quadn tri d& ban hanh cac N gwr gl yet va Quyét dinh fién quan dén hoat déng cda
Cong ty trong pham vi trach nhiém va tham quyén clia HRQT, dép ¢ : 1y
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hanh hoat déng san xuét th doanh clia Céng ty. Céc Nghi quyét, Quyét dinh clia HBQT ban

hanh dlng trinh tw, ding tham quyén

va cla Cong ty.

- HBQT 42 thyc hit

én chi dao,

-z
fen

N va phi hop can clr phap ly theo guy dinh cla phap luat

giam sét hoat déng clia Ban didu hanh trong viéc t Khai thuc
hién Nghi quyét clia Dai héi aong cd cTérg thidng nién. Héi ddng quan tri cling Ban d iu hanh
éa Lhd@ olos iy c&c van dé v& san xudt, tai chinh, gitip Céng ty vuot qua kho khan, phéat trién

tét, tao tié é cho n

- Céac thanh vig

doanh ngh

hiép.

hirng ném tiép theo.

an HPQT déu ¢ t

. Két qua giam sat hoat déng cda Ban didu hanh

1. Két qua kinh doanh tir ndm 2015-2019:

inh than trach nhiém, phat huy dwoc

vai trd guan ly, d

u hanh

Don vi: ty dong

. 2015 2016 2017
Chi tiéu
KH | TH |TH/KH| KH | TH | TH/KH | KH TH | TH/KH
L?O‘"fr?gsa” 676,40|712,84| 105,3%| 758,89| 846,30| 111,5%| 893,20| 1.241,80| 139%
4ong doBnh 1705 46| 761,36 | 104,9%| 792,06 880,20| 108,6%| 1.057,40| 1.07220| 101,4%
LN tredc thué | 14,46| 1122 77,5%| 1455 1464| 1005%| 17,54|  18,70] 106,6%
LNsauthué | 12,30) 1122 91,2%| 1325 1387| 1046%| 14,03 1260 89,8%
C& turc (%) 0] 10|  100% 10 10 100% 10 10]  100%
o 2018 2019
Chi tiéu — -
KH TH TH/KH KH TH TH/KH
o 1245.80| 147493 1183%| 91620 988.23|  108%
ong doanh 112450 1.419,04| 1251%| 1.024,55| 1.081,71| 1056%
LN trudc thué 18,10 12,49 69,0% 16,22 10,113  62,3%
LN sau thué 13,10 8,15 62,2% 11,80 0,91 7,7%
Co tuc 10 9 90% 10 0%

Ghi chii: Ngudn sé ligu duoc ldy theo céc Nghj quyét DHPCE thuong nién hang ném tir ndm

2015 dén ndm 2019 va

BCTCn

am 2019.

Nhw vay, dén ndm 2019, Két qua kinh doanh cla cbng ty khéng dat dwoc ké hoach trong chién
lrgc phat trién céng ty giai doan 2015-2020 duge DHDCD nam 2015 théng qua la: ndm 2019
1.155 ty déng, loi nhud

Doanh thu la
dong.

la 24 1y déng, cb tlrc 14%: vén didu 1& ndm 2018 13

2. Thuwe hién cac ndi dung khac dwoc théng qua tai Nghi quyét PHDCD cac nam

Cong ty thy
gua. Cu thé:

¢ hién tuén thd cac ndi dung duoc PHDBCH thudng nién cac ném trong nhi

180 ty

em ky vira

Thue hién trich 1&p quy va chi trd cd

it

rc hang nam

Lwa chon don vi kiém 1 4an BCTC hang n

am
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- Théng qua stra dai Biéu 1& Cong ty phtu hop vé&i Ludt doanh nghiép 2014, Nghi dinh
71/2017/ND-CP

- Théng qua Quy ché ndi bd v& quan trj Cong ty
- Céc ndi dung khac tai Nghj quyét PHDCB thudng nién hang nam

Trén day la Bao cdo cia Ban kiém soat nhiém ky 2015 — 2020, kinh trinh Dai hoi déng cd déng
xem xét théng qua. Ban kiém soat tran trong cam on sy hop tac, gilip d&, tao diéu kién thuan loi
clia Quy cb déng, Hoi ddng quan tri, Ban didu hanh cdng ty trong suét nhiém ky vira qua.

Céc kiém sodt vién Ban kiém soat xin duoc tir nhiém khi c6 Ban kiém soat méi duoc bau.

Tran trong!

Vi Van Manh
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